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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
اصافات يتعين مراعااة الالتازام بتقاديم المساتندات المحاددة والمطلوباة فاي كراساة الشاروط والمو

 طريق تطبيقأو عن  Furas.momra.gov.saالكترونياً ، وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 
م الأجهزة الذكية "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأصل في ظارف مختاو
قام ومغلق من المساتثمر أو مان يفوضاه ويكتاب علياه اسام المساتثمر وعنواناه وأرقاام  واتفاه ور

كي في الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البن
 الموقع الالكتروني المشار اليه .

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكياال رساامي موثااق اإذا قااام بااالتوقيع علااى العطاااء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبااات أن المساائول عاان الشااركة أو وكيلهااا الااذي وقااع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
سارية المفعول من السجل التجااري افاي حالاة  صورة

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صااورة رخصااة الاسااتثمار الأجنبااي إذا كااان المسااتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشاااااغيلصاااااور شاااااهادات الخبااااارة الخاصاااااة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطااااب ضااامان مااان بناااك معتماااد لااادى مؤسساااة النقاااد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

 
 
 



  مانة منطقة حائلأ

 بلدية الحليفة

 قسم الاستثمار

 

 كراسة شروط ومواصفات
 صراف آلي

 
 35من  6الصفحة 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
 .المراد إقامته وتشغيله من المستثمر باالموقع المحادد صراف آلي و  المشــروع:.

 التجاري القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. أو المجمع
جماع وقعها، والتاي يقاام عليهاا المم و أرض تـحدد الأمانة أو البلدية  :العقار

 تجاري. التجاري، أو مبنى قائم لمجمع

 ااااو شااااركة أو مؤسسااااة مرخصااااة تاااازاول نشاااااط إنشاااااء وتشااااغيل  المستثمر:  
 الصرافات الآلية .

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
ن ماان مبنااى كبياار ماان أكثاار ماان دور،  ااو سااوق كبياار مغلااق يتكااو المجمع التجاري:

ويحتااوى علااى عاادد كبياار ماان المحاالات التجاريااة مختلفااة الأنشااطة، 
 وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخاذ شاكل مزايادة بهادف  المساتثمرين ي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
عناااد تاااأجير  وتتبعهاااا الأماناااة/ البلدياااةالحصاااول علاااى أعلاااى ساااعر، 

 لعقارات والأنشطةا
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسااااااااااااااااااااااااة 
 الالكترونية

وني تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتر
Furas.momra.gov.sa "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىسريان العقد ودفع حتى بداية 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما  و محدد في الاعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية ة المزايدةإعلان نتيج

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تااريخ إشاعار 
الأمانة/البلديااة للمسااتثمر بمراجعتهااا، فاا ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطاي 

ً مهلة إضافية خمسة عشر   .يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ماان تاااريخ تسااليم العقااار بموجااب محضاار 
تسااااااليم موقااااااع ماااااان الأمانااااااة/ البلديااااااة 

، وإذا لاام يااتم توقيااع المسااتثمر والمسااتثمر
محضاار تسااليم العقااار يااتم إشاااعاره  علااى

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقاد مان 
 شعار.تاريخ الإ

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 
 

عان طرياق المنافساة المساتثمرين  علاىة عام منافسةفي طرح  مدينة الحليفة السفلى ترغب بلدية
يناة وفاق التفاصايل المبمجماع تجااري وتشغيل وإدارة مخصص لإقامة  موقعلتأجير الالكترونية 

رين في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثم
 الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

لاااى عوتهياااب الأماناااة / البلدياااة بالمساااتثمرين القاااراءة المتأنياااة والدقيقاااة للكراساااات للتعااارف 
بماا يمكناه  الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونياة للعقاد ، والتزاماات المساتثمر ،

دياة البل /من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاساتثمارية المتاحاة ، ويحقاق للأماناة 
 أ دافها

 
غبين فاي البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الارا الأمانة/ وترحب

 لتالية:اللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق دخول المزايدة ، ويمكن 
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 قسم الاستثمارإدارة:    
 0162635594تليفون:  

 0162635591فاكس:   .2
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 ارــوصف العق .2
 

 صراف آلي ل إنشاء وتشغي نوع النشاط
 تأمين كاميرات مراقبة  مكونات النشاط
 الحي  بمدينة الحليفة السفلى موقـع العقـــار

 مقابل محطة محروقات الثريا –العام  الشارع
 بدون رقم العقار بدون رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 متر 10بطول /  شارع  شمالاً :
  ارض فضاء  جنوباً :
  العامالشارع  شرقاً :
 متر 20/  بطول شارع  غرباً :

 صراف آلي نوع العقار
 متر مربع 24 مساحة الأرض
 متر مربع 24 مساحة المباني
 بدون عدد الأدوار
 صراف نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

وإدارة  تشااغيلفااي مجااال  لشااركات والمؤسسااات ذات الخباارةللأفااراد وايحااق  3/1/1
نظاما  الممنوعين من التعاملما عدا   ذه المزايدة. يالتقدم ف الصرافات الالية

 ياةويحاق للأماناة أو البلدن التعامال، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع ما
د ، أو كاانوا ممان يتاأخرون فاي سادالديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد
لى عبعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة  موعد ا عنالأجرة 
 استبعاده.

 . سري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبيي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

فعلاى  اللغة الرسمية في المملكة العربياة الساعودية لما كانت اللغة العربية  ي 3/2/1
لمشروع، مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا ا

ات  ، وبياناته، ويستثنى مان ذلاك الكتالوجابما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته
 ية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليز

فااي حااال التقاادم بمسااتند بااأي لغااة أخاارى يااتم ترجمتااه إلااى اللغااة العربيااة عاان  3/2/2
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي  و 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.المعول عليه في 
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 اتمهاخبوالمختوماة  البلدياة /الأماناة تقُدم العطاءات علاى النمااذج الأصالية المساتلمة مان 
 دارةلإوبحيا  ياتم تساليمها بالياد الحليفاة السافلى ساعادة رئايس بلدياة  / باسم معالي أماين

مكان يإيصال يثبت فيه تاريخ وسااعة التقاديم، كماا ، والحصول على البلدية يفالاستثمار 
 : التاليإرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 ..................مدينــــــــــــــــة ....................    الحليفة السفلى أمانة/ بلدية 
 81941الرمز البريدي     520ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
عطاء  يأولن يقبل ...............................ي موعد أقصاه ف يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد  ذايرد 
 المظاريف:موعد فتح  3/5

 رية ج     يوم      /      /  ........... الساعةلمظاريف  و الموعد المحدد لفتح ا
 /       /        ميلادية.      الموافق

 
 
 :ديم العطاءتق 3/6

 
أو  على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعاة 3/6/1

شاروط كتابة بالمداد، والالتازام التاام بماا تقضاى باه البناود الاواردة بكراساة ال
 والمواصفات وملحقاتها.

 
نفساه، أو  المساتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مان  3/6/2

وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهفوض من قبله، وكذلك ختمالشخص الم
أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية.
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 في حال تعذر تقاديم العطااء عان طرياق المنافساة الالكترونياة لأساباب فنياة ، 3/6/3
اخال ظارف يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظااريف المعلان عناه د

 مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافساة واسام المساتثمر
 . وعنوانه وأرقام  واتفه ورقم الفاكس مع تقديم مايثبت سداد قيمة الكراسة

 الأسعار: كتابة 3/7
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

لشااروط والمواصاافات، ولا أن يقاادم السااعر بالعطاااء وفقاااً لمتطلبااات كراسااة ا 3/7/1
ناد يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القياام بشاطب أى ب

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة احروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2
س، وأى تصحيح أو تعاديل فاى الكشط، أو المحو، أو الطم للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض الساعر يجاب أن تعااد كتابتاه مان جدياد باالحروف والأرقاام، والتوقياع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/8
 /مانةللأيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء ا

نافذ  ة ذلك، ويبقى العطاءطلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرور يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9
شاكل  ي، ويقادم فا%25يجب أن يقُدم ماع العطااء ضامان يعاادل قيماة إيجاار  3/9/1

، وأن يكون يالسعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب
لغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مان غير مشروط، وغير قابل للإ

كاون الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن ي
أشااهر ماان تاااريخ آخاار موعااد  ثلاثااةخطاااب الضاامان سااارياً لماادة لا تقاال عاان 
 .لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

ضمان ، أو تكون قيماة الضامان يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب ال 3/9/2
، أو يكاون  خطااب الضامان  مقادما بغيار اسام %25أقل مان قيماة إيجاار به 

 .المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10

،ويرد لأصاحاب المزايادةفاور البات فاي  مقبولاةيرد الضمان لأصحاب العطااءات غيار ال
 صدور قرار الترسية.بعد  بولةالعطاءات المق

 مستندات العطاء: 3/11
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
ً المساتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1  ، أو ممان يفوضاه لاذلك، ومختوماا

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قااام وذلااك ، وكالااة شاارعية، أو الغرفااة التجاريااةماان  اموثقاا يتوكياال رساام 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شركة يجاب إرفااق ماا يثبات أن المسائول عان الشاركة أو  المستثمروإذا كان 

وكيلهااا الااذى وقااع علااى العطاااء ومرفقاتااه لديااه الصاالاحية للتوقيااع نيابااة عاان 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 رة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صو 3/11/4
ي اوطبقاا الساعود يخطااب ضامان مان بناك معتماد لادى مؤسساة النقاد العربا 3/11/5

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
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دية البل /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6
 تثمرالمستأكيداً لالتزام مر ومختومة بختمه، ، موقعا عليها من المستث يالرسم

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات : 12/3
تمتااع جمياع المعلومااات والمسااتندات المقدمااة ماان المسااتثمرين عاان طريااق المنافسااة الالكترونيااة ت

يف  يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظااربكامل السرية ولا
 وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة / البلدية .
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ،ودقيقاةوافياة  الواردة دراساة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعاداد العاارض وفقاا لمااا تقضاي بااه  ااذه الشاروط والمواصاافات، وعادم الالتاازام بااذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسااتثمربنااد ماان بنااود المزاياادة، يجااب علااى  أيحالااة غمااوض أو عاادم وضااوح  يفاا
عطائاه، البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبال تقديماه لالأمانة/الاستفسار من 

قوم تساوالمحدد لتقاديم العطااءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
باااالرد علاااى الاستفساااارات كتاباااة لكااال مااان اشاااترى كراساااة الشاااروط  الأمانة/البلدياااة
، ولان أياام قبال الموعاد المحادد لفاتح المظااريف خمساةفاي موعاد أقصااه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  هالة،للجبمعاينة العقار معاينة تامة نافية ئه أن يقوم وقبل تقديم عطا المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
حقااً قد استوفى  ذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائاه، بحيا  لا يحاق لاه لا المستثمرويعتبر 

  .متعلقة بهالعقار والأعمال الالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 فظاريقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 بعااد أخااذ موافقااة صاااحب للبلديااة إلغاااء المزاياادة قباال فااتح المظاااريف للأمانااة/يجااوز 
يل إذا اقتضت المصلحة العامة ذلاك. ويحاق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاد الصلاحية
طاار إلاى بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخ يلمضمون أ

قامت بشاراء كراساة الشاروط والمواصافات، وذلاك  يجميع الشركات أو المؤسسات الت
ت قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعاديل تام إخطاار الشاركا

أو المؤسساااات باااه جااازء لا يتجااازأ مااان  اااذه الشاااروط والمواصااافات وملزمااااً لجمياااع 
 المتنافسين.

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
ى للبلدية تأجيل تااريخ وموعاد فاتح المظااريف إذا ماا دعات الضارورة إلا للأمانة/يحق 

 تابة.كالعطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك ف ن 
 سحب العطاء: 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.
  تعديل العطاء: 5/4

ء من دعاإ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهيل تعد أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد المحادد ، ويجاب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

 سااعودي يكااون مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف
مصدقا مان مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعااد أن تسااتكمل لجنااة فااتح المظاااريف إجراءاتهااا تقاادم العااروض إلااى لجنااة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

ر مان تااريخ يتم إخطار مان رسات علياه المزايادة خالال أسابوع علاى الأكثا 6/1/2
الترسااايةم لمراجعاااة الأمانة/البلدياااة خااالال خمساااة عشااار يومااااً مااان تااااريخ 
 الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لام يراجاع خالال  اذه المادة، يرسال لاه
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفاه عان 

 ه فاااي التاااأجيرلبلدياااة بعاااد الماادة الإضاااافية ياااتم إلغاااء حقاااامراجعااة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

 ترساية المزايادةبعاد أخاذ موافقاة صااحب الصالاحية يجوز للأماناة/ للبلدياة  6/1/3
علااى صاااحب العطاااء الثاااني باانفس قيمااة العطاااء الأول، الااذي رساات عليااه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 6/2

لك ر تسليم موقع من الطرفين، وذيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محض 6/2/1
ل دون يحو بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى الأمانة/البلدية

عن  ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام
 شهر واحد.

دية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البل 6/2/2
 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه،خطى للمستثمر على  ب رسال إشعار
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...  ـ  ااتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ اكهرباء للموقع الخدماتلى المستثمر توصيل يتو

علااى مساائوليته الخاصااة، ويتحماال كافااة التكاااليف والرسااوم المرتبطااة بااذلك،  وغير ااا(
ات ذات الجهابالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

مختلفاة لمراحل الللبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً اللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
 قبال الحصاول علاى الموافقاات صاراف آلايمشاروع يلتزم المستثمر بعادم القياام بتنفياذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/من  والتراخيص
 تنفيذ الأعمال: 7/4

وساابقة  إلاى مقااول لدياه خبارة صاراف آلايإنشااء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
رة شاهادات الخبا أن يقادم المساتثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل  ذه ف أعمال

لتاي ن تأديته للأعمال اختصة تثبت حسالسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات الم
 .التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
مد مكتب  ندسي استشاري معتيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
 روع قبال مباشارة التنفياذ ووضاع مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المش

هااا لبلديااة بااأي خطااأ يكااون موجااودا بالأمانة/االملاحظااات الفنيااة عليهااا وإباالا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعاااة اليومياااة المساااتمرة لتنفياااذ الأعماااال طبقاااا لمواصااافات العقاااد وأصاااول
 الصناعة.

 ، ماام والتاي تسااعد علاى إت توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللازوم
 العمل على الوجه الأكمل.

  التاادقيق والاعتماااد للمخططااات وعينااات المااواد التااي يقاادمها المقاااول وتقااديم
 التوصيات بشأنها.

 حلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة ل 
 ع ، والتاي مان شاأنها إجراء التغييرات والتعديلات غير الجو رياة فاي المشارو

ب المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسب تلافي
قاة أخاذ مواف في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تاوفير علاى المقااول، وأن ياتم

م نقاص فاي التكااليف يات البلدية عليها مسبقا، وعند حدو  زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، لى الزيادةأخذ موافقة الأمانة/البلدية ع

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
لتأكاد لالإشراف على التنفيذ بجمياع مراحلاه  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

كراساة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة ب
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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لتغيياار فيمااا يتعلااق بااأوامر ا البلديااة/لمسااتثمر بتلبيااة متطلبااات الأمانةيلتاازم ا 7/6/2
 .دةوالمخططات المعتم والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

 إلاتصااميم الفاي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديادة  7/6/3
ن يقادم ى المساتثمر ألبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علاالأمانة/ابعد موافقة 

للبلدية مخططاات كاملاة مان المواصافات الفنياة مان أجال الحصاول  للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 ية، ليقاوميلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلد 7/6/4
ً  مهناادس الأمانة/البلديااة بالمعاينااة، وعماال محضاار يبااين أن التنفيااذ تاام  طبقااا

والمخططاات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشاروط والمواصافات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
ل تنفيااذ جميااع الأعمااال وقباال السااماح بالتشااغيل يقاادم كاال ماان المقاااو بعااد الانتهاااء ماان

والاستشاااري المشاارف علااى التنفيااذ تقرياارا إلااى الأمانااة بخطاااب رساامي عاان طريااق 
مسااتثمر،  يوضااحان فيااه مساائوليتهما عاان تنفيااذ المجمااع/المركز التجاااري ومطابقتااه ال

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، و
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:جير من الباطن أو التنازل عن التأ 7/9
عااد بللغياار إلا  التنااازل عاان العقاادتااأجير العقااار أو جاازء منااه ، ولا  للمسااتثمرلا يحااق 

بناء  و الرفضوالتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،والحصول على موافقة خطية من 
 ر الأصلي.نفس شروط المستثم على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقدير ا للموقف

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
ساداد فاي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عادم  التازام المساتثمر بال

 إيجاار الموعد الماذكور ياتم مصاادرة الضامان البنكاي المقادم مان المساتثمر، أمـــــــــاـا
مان  في بداية كال سانة إيجارياة، وبحاد أقصاى عشارة أياام االسنوات التالية، فيتم سداد 

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخااااذ كافاااة الإجاااراءات والاحتياطاااات اللازماااة لمناااع وقاااوع أضااارار أو  7/11/1

 حواد  تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
أو إعاقة الحركاة المرورياة، وتاوفير متطلباات الحماياة  عدم شغل الطرق، 7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يوالسلامة الت
 .لتنفيذا عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفااة، وإصاابا 7/11/4

أو  ، التى قد تلحق بأى من العماال والماوظفين أثنااء قياامهم بالعمال،العمل
نااء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجاة عادم التزاماه باحتياطاات السالامة أث

 تأدية العمل، ويتحمل وحده كافاة التعويضاات والمطالباات، أو أى تكااليف
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 
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 العقد للمصلحة العامة: إلغاء 7/12
لمساتثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي  ذه الحالة يتم تعويض ا/يحق للأمانة 

 يخ إلغااءياة المتبقياة مان تااربالموقع ، وإعاادة القيماة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :العقد لبلدية بعد انتهاء مدةل /للأمانة ة عليهوالمنشآت المقام تسليم الموقع 7/13
مساتثمر لب شاعار االبلدياة  الأماناة / بثلاثة أشاهر تقاومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1

وفاي حالاة عادم  ،وماا علياه مان تجهيازات لموقاعاتساليم حضاوره لبموعد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

لعقاد اجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة تؤول ملكية المنشآت والت 7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
 العطااء المتعلقاة بهاذه المزايادة  اي والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 7/14/2
ا البلدياة باالتعويض عماالأماناة/ ليس لمقدم العطاء الحق فاي الرجاوع إلاى  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
نفيذية تخضع  ذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها الت 7/14/4

 فاااااي 38313/ب/3الكاااااريم رقااااام  السااااااميالصاااااادرة بموجاااااب الأمااااار 
 . ـ24/9/1423

لنسلبة ايلتزم المستثمر بسداد ضلريبة القيملة المضلافة للامانلة محسلوبة عللى  15/7 7/15
حديد تيه ويتم المقررة من اجمالى الايجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاستثماري عل

ن ومللا نسللبة القيمللة المضللافة حسللب الأنظمللة والتعليمللات المعمللول بهللا فللي هللذا الشللأ
جلار داد الايمملكة العربية السعودية ويتم سداده في وقلت سلتقرره الجهات المعنية بال

لايجللار االسللنوي وفللى حللال التللأخر يللتم اتخللاذ الإجللراءات الخاصللة بالتللأخير فللي سللداد 
 السنوي حسب بنود العقد.
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 الاشتراطات الخاصة .8

  سنه عشرخمسه (15 ) مدة العقد: 8/1

 للعقار من الأمانة/البلدية. مدة العقد بدأ من تاريخ تسلم المستثمر

 فترة التجهيز والإنشاء:  8/2

غير  ترةفترة من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الف(%5)نح المستثمر يم

لفترة لال اخمدفوعة الأجرة. وفي حالة عدم قيـام المسـتثمر بالبـدء في تنفيذ المشروع 

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.ح الزمنية المسمو

 إقامة الصراف الآلي في الموقع المحدد:  8/3

حسب  وأته روط وملحقاع المحدد بكراسة الشة الصراف الآلي  في الموقلتزم المستثمر بإقامي

 الاشتراطات الفنية.

 استبدال الموقع بموقع بديل:  8/4

اته ملحقروط والمواصفات وللأمانة/للبلدي ة استبدال الموقع المحدد بكراسة الش يحق

 موقع آخر في الحالات التالية:ب

 الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المرورية. إذا كان •

 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. •

 توصيل الخدمات للموقع. تعذر •

 ـة تكــاليفـل كافـيتحمـووفي كــل الحــالات يلتــزم المســتثمر بالنقــل إلى المواقــع البديلــة. 

 الموقع السابق لضمان حسن المظهر.  حالنقل، كما يلتزم المستثمر بتسوية وإصلا

 المنطقة المحيطة بالصراف الآلي:  8/5

يطة المح ماكينة الصراف الآلي، أو الأرصفة والمناطق يلتزم المستثمر بعدم استخدام

 .بها بغرض الدعاية والإعلان

 الصيانة:  8/6

غيلها تش ضـمنيجب على المسـتثمر الصـيانة الدوريـة لماكينـة الصـراف الآلـي ؛ بمـا ي 8/6/1

 بصفة مستمرة.

 ايــاتل النفلــي ونقــعلــى المســتثمر العمــل علــى نظافــة منطقــة الصــراف الآ 8/6/2

 والمخلفات بصفة مستمرة.
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 وزارة الشئون البلدية والقروية
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 الاشتراطات الفنية .8
 

 

 الاشتراطات الإنشائية:  9/1

 لات.قواعد والأجزاء المدفونة بالتربة من الرطوبة والأمحماية اليجب   9/1/1

 الضارة.  

 ـاهتجبببيجبببب ألا يكبببون المبببدخل للصبببراف الآلبببي أو المخبببر  منبببه عموديبببا مبببـع ا 9/1/2

اوا يتجبأو المخبـر  بمبـا لا  المركبات بالطريق، وألا تنحبرف ااويبة مسبـار المبـدخل

 لطريق.% في حالة ارتفاع منسوب الصراف عن منسوب ا10ميل 

الصراف  ه على خدمةلى الصراف والمخر  منيجب أن يراعى قصر المدخل إ 9/1/3

 فقط ولا يستخدم كمعبر لخدمات أخرى.

 أي مطبات بمسار مركبات الصراف الآلي. نع عملم 9/1/4

 يجب توفير مسافة طولية تستوعب سيارتين كحد أدنى. 9/1/5

 غببروب علببـى شاشببـة الصببـرافيجببب أن يراعببى انعكبباا شببوء الشببرو  وال  9/1/6

 وإيجاد الحلول لذلك.

 تضاف إذا رأت الأمانة / البلدية ذلك: (اشتراطات إنشائية أخرى ا 9/1/7

.......................................................................................................................... 

 بية:الاشتراطات الكهر  9/2

 يجببب أن يبببتم تمديببد الكبببابلات المغذيبببـة مببـن مصبببـدر الكهربببـاء حتبببـى موقبببـع  9/2/1

 الصراف الآلي بطريقة مخفية شمن مواسير مثبتة تثبيتاً جيداً.

صبال يجب تمديد الكابلات الكهربية بين أقرب نقطة للصبراف الآلبي ونقطبة الات 9/2/2

 الكهربية في مواسير مرنة.

مناسببببة  ذات مواصبببفات فنيبببة (مرنبببة)اسبببية معزولبببة ت ابلايجبببب اسبببتخدام كببب  9/2/3

 الحرارة المحيطة. لظروف المنطقة من حيث درجة
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يحظــببببـر اســــببببـتخدام كــببببـابلات الألمونيــــببببـوم فببببي تغذيــببببـة الصــــببببـراف   9/2/4

 الآلـــــي بالكهرباء، لعدم ملاءمتها لهذا الغرض.

 مببن الأنببواع المحميببة شببد الأتربببة يجببب اختيببار نوعيببات وحببدات الإشبباءة  9/2/5

 والأمطار.

 تذكر إذا رأت الأمانة/البلدية ذلك: اشتراطات كهربية أخرى (ا  9/2/6

.............................................................................................................  
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
رغبتكم  المتضمن   ـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

مجمع ة وإدار وتشغيلإقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 .تجاري

 لعناوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط
تامة  عاينةمعلى الطبيعة  نة العقارشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معايعلي كافة الا

  للجهالة.نافية 
                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا ا

روط والمواصفات ريال  وتجدون برفقه كراسة الش (                                          ( ا
 نداتا من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستبعد توقيع جميع صفحاته

  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ............................................................العنوان: ......................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2 
  االرسم الكروكي للموقع(
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 بلدية الحليفة

 قسم الاستثمار

 كراسة شروط ومواصفات
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
  ـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فااي يااوم  عاليااةة بياناتااه أقاار بااأنني قااد اسااتلمت بموجااب  ااذا المحضاار العقااار المااذكور

امااة وتشااغيل لاسااتخدامه فااي إق ، ااـ 14    /        /    بتاااريخ    ........................
الإيجااااااااااار المباااااااااارم مااااااااااع بلديااااااااااة/ أمانااااااااااة بموجااااااااااب عقااااااااااد  صااااااااااراف آلااااااااااي

ايناه تاماة عاينته معقمت بم................................................................ وقد 
 اريخ استلامه.نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في ت

 اويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 .............التوقيع ....................................   الختم .....................
 رئيس بلدية .......................................

 .......................التوقيع .....................
 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 بلدية الحليفة

 قسم الاستثمار

 كراسة شروط ومواصفات
 صراف آلي

 
 35من  41الصفحة 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى .2

 خاص:
 حة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقملائ .أ

  ـ24/09/1423في  38313/ب/3
شئون رة الالاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزا .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


